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И З Ј А В А   
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  

 
Одговорни урбаниста за израду Изменa и допунa Плана детаљне регулације " за део 
блока 3-2-1 у централној зони" у Руми 
 
Сњежана Гвоић Муњас, дипл. инж. арх. 
Број лиценце 200 1280 11 
 
 
Изјављујем да је Нацрт Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока 

3-2-1 у централној зони" у Руми  припремљен у складу са:  

- Законом о планирању и изградњи ("Службени Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009-

испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 52/2021, 

62/23 ) и 

- Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања (“Сл. гласник РС“, бр. 32/2019),  

 

као и да је, Нацрт Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у 

централној зони" у Руми, припремљен и усклађен са: 

-  Извештајем о стручној контроли и усклађен са Планом генералне регулације 

Руме("Сл. лист општина Срема, бр. 32/21, 2/23) 

 
 
 

 
 

Одговорни урбаниста:   Сњежана Гвоић Муњас, дипл. инж. арх.  

 
Број  лиценце:     200 1280 11 
 
Печат:      Потпис: 

 



 

УВОД 

 

Овим ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у 

централној зони" у Руми (у даљем тексту Измене и допуне Плана) приступило се на 

основу Одлуке о изради Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока 

3-2-1 у централној зони" у Руми („Службени лист општина Срема“, бр.39/22). 

 

Саставни део ове одлуке је Решење о не приступању изради стратешке процене 

утицаја Измена и допуна Плана детаљне регулације на животну средину, које је 

донело Одељење за урбанизам и грађење општине Рума. 

 

Предмет Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у 

централној зони" у Руми јесте преиспитивање одређених урбанистичких параметара 

који се односе на изградњу вишепородичних објеката (максимална спратност и 

висина објекта, индекс изграђености и др. ) 

 

Изменама и допунама Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у централној 

зони" у Руми мења се и допуњује План детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у 

централној зони" у Руми („Службени лист општина Срема“, бр. 4/14, 6/17). 

 

Измене и допуне Плана детаљне регулације " за део блока 3-2-1 у централној зони" у 

Руми  се односе на текстуални и графички део плана. 

 

 

ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 

 

ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ за Измене и допуне Плана је: 

 

▪ Закон о планирању и изградњи ("Службени Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009-испр., 

64/2010одлука УС, 24/2011, 121/2012-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука 

УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. Закон и 9/2020, 52/21, 62/23),  

▪ Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања (“Сл. гласник РС“, бр. 32/2019), 

▪ Одлука о изради Измена и допуна Плана детаљне регулације " за део блока  

3-2-1 у централној зони" у Руми („Службени лист општина Срема“, бр.39/22). 

▪ План генералне регулације  Руме („Службени лист општина Срема“, бр. 32/21, 2/23) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ У ТЕКСТУАЛНОМ ДЕЛУ ПЛАНА 

 

 
4.  PRAVILA URE\EWA 

4.5.3.  PLAN URE\EWA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA 

У четвртом пасусу, иза четвртог става, односно дела реченице " за одлагање смећа и сл.", 

додаје се текст "Минимални проценат зелених површина износи 30%." 

 

5.  PRAVILA GRA\EWA 

5.2.  PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE I ISPRAVKE GRANICE 
 PARCELA 

После последње тачке додаје се следећи текст:  

"Na grafi~kom prilogu br.7 – Plan preparcelacije, prikazano je kako predmetne 

parcele treba da se spoje, da bi se formirale parcele na kojima bi bila mogu}a 
izgradwa objekta vi{eporodi~nog stanovawa. " 

 

5.4. NAJVE]I DOZVOQENI INDEKS ZAUZETOSTI I IZGRA\ENOSTI 
 GRA\EVINSKE PARCELE 

У трећој тачки, у другом ставу, иза текста " Индекс заузетости макс 70%" додаје се зарез и 

текст "укључујући паркинг и манипулативне површине" 

 

5.5.  NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA 

У првој тачки, у другом ставу, брише се текст "П+6+Пк" и додаје "П+4+Пк".  

Такође, у другом и трећем  ставу, иза дела текста "( са или без подрума или сутерена)," брише 

се текст "а све према просторним могућностима грађевинске парцеле" и додаје текст " а све 

према графичком прилогу бр. 4б-Намена површина и просторна организација." 

У четвртом ставу брише се реченица " Спратност планираног објекта уз улицу Д. Јерковића 

је макс П+4." 

У првој тачки, у деветом ставу, у делу реченице " објекта спратности П+4", брише се део 

текста " П+4", и додаје текст "П+3". 

У десетом ставу, иза реченице "Помоћни објекти, гараже, су максималне спратности П+1", 
брише се "," и ставља "." Иза те реченице додаје се следећи текст : 
"Објекат гараже може да има више подземних етажа. 
Максимална висина објеката спратности П+4+Пк износи 21м. 
Максимална висина објеката спратности П+3 износи 16,5м." 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

Сви графички прилози остају на снази осим у делу који се односи на Измене и допуне 

Плана. Додају се графички прилози: 

 

 
 

4б       НАМЕНА  ПОВРШИНА И ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈАР    Р  1 :500 

 

5б      ОБЈЕКТИ И ЗОНЕ ЗАШТИТЕ                                                      Р   
1:500                                                                                                                                                                                    

          

6б       САОБРАЋАЈ, РЕГУЛАЦИЈА И МРЕЖА ЈАВНЕ КОМУНАЛНЕ   

            ИНФРАСТРУКТУРЕ                                                                     Р   1 :500           

      

7          ПЛАН ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ                                                          Р    1 :500                                                                                                                                                           
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NAMENA POVR[INA I 
PROSTORNA ORGANIZACIJA

Swe`ana Gvoi} Muwas,  dipl.in`.arh.

ODGOVORNI URBANISTA:

4.b

GRANICA 

POSTOJE]E  PARCELE

POSTOJE]I OBJEKTI

PLANSKOG PODRU^JA

oznake:

3026     

BESPRAVNO IZGRA\ENI 

(katastarsko stawe)

REGULACIONA LINIJA

UKLOWENI OBJEKTI

OBJEKTI

POVR[INE I OBJEKTI

STANOVAWA

STANOVAWA

POVR[INE JAVNE NAMENE:

JAVNE NAMENE

sa ili bez poslovawa

sa ili bez poslovawa

OSTALO GRA\. ZEMQI[TE

  OBJEKTI POD PRETHODNOM ZA[TITOM1

ZONA VI[EPORODI^NOG 

ZONA ME[OVITOG

GRA\EVINSKA  LINIJA
glavnih objekata

�ZA DEO BLOKA  3-2-1  
u centralnoj zoni� U RUMI

SKUP[TINA OP[TINE RUMA

Predsednik Skup{tine Op{tine Ruma: 

‰

PLAN DETAQNE REGULACIJE

Ruma  2024.

1 - stambeni objekat 

2 - stambeni objekat

3 - Dom Vojske Jugoslavije (biv{i Hrvatski dom)

4 - Stari magacin                ([me)

IZMENE I DOPUNE
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OBJEKTI I
ZONE ZA[TITE

GRANICA 

PLANSKOG PODRU^JA

oznake:

POVR[INE I OBJEKTI

STANOVAWA

STANOVAWA

POVR[INE JAVNE NAMENE:

JAVNE NAMENE

sa ili bez poslovawa

sa ili bez poslovawa

OSTALO GRA\. ZEMQI[TE

  (OBJEKTI POD PRETHODNOM ZA[TITOM)

1 - stambeni objekat 

2 - stambeni objekat

3 - Dom Vojske Jugoslavije (biv{i Hrvatski dom)

4 - Stari magacin                ([me)

1

ZONA VI[EPORODI^NOG 

ZONA ME[OVITOG

ZA[TI]ENI OBJEKTI SPOM. KULTURE

GRA\EVINSKA  LINIJA
glavnih objekata

‰

SKUP[TINA OP[TINE RUMA

�ZA DEO BLOKA  3-2-1  
u centralnoj zoni� U RUMI

Predsednik Skup{tine Op{tine Ruma: 

PLAN DETAQNE REGULACIJE

IZMENE I DOPUNE

�.blist

Swe`ana Gvoi} Muwas,  dipl.in`.arh.

ODGOVORNI URBANISTA:

Ruma  2024.

REGULACIONA LINIJA
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